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台灣房價指數

2011年第二季台灣房價指數相較於2011年第一季上升1.63%，其中以台南市升幅最大，其次為新北市。就每坪平均成交價格而言，則以台南市漲幅最大，為5.11%。本季房屋交易量相較於前一季交易量，六大都會區均呈現些幅量縮。整體而言，相較於 2011 第一季的房市交易呈現價漲量縮，本季房市交易依然呈現價漲量縮的趨勢。
房屋市場是影響總體經濟活動的重要市場，為了反映台灣房屋市場價格變化，台灣房屋與中央大學建立產學合作，共同建構「台灣房價指數」。研究團隊依照行政區域將台灣劃分成七個都會區，分別為台北市、新北市、桃園縣、新竹縣（市）、台中市、台南市與高雄市，並根據四種不同房屋類型（公寓、電梯大樓、套房、透天厝）的實際成交價格資料，以2008年為基期，編制全國與各都會區之加權房價指數。
2011年第二季台灣房價指數為125，相較2011年第一季的房價指數，微幅上揚1.63%。觀察各都會區房價指數變動，2011年第二季相較於前一季，除了新竹縣(市)的房價指數不變外，各都會區普均微幅的上漲，其中以台南市漲幅最大，為8.66%，其次為新北市的2.8%，而台北市漲幅最小，僅0.68%。若與去年同期台灣房價指數比較(2010Q2：118)，則微幅成長5.93%，呈現小幅上升之趨勢。

關於台灣各都會區每坪成交均價之部分，除了台北市與新北市的房價呈現微幅下降的趨勢外，其下降幅度分別為4.12%以及0.13%，其餘都會區每坪成交均價為呈現上漲趨勢，其中以台南市的5.11%，漲幅最大，其次為高雄市的3.91%。以整體房價而言，台北市每坪成交價格依然為全國之冠，約為48.91萬元，而台南市雖然房價漲幅最大，但以成交價格而言，為七個都會區的最低，約為9.66萬。
雖然本季房價指數與每坪成交均價有上漲的趨勢，但各都會區房屋成交量仍呈現下降的趨勢，降幅最大者為新北市的30.11%，其次為台南市的26.25%，而降幅最小者為台北市的8.96%，其餘都會區的降幅約在10%~19%之間。因此，本季相較於前一季台灣各都會區的房屋成交量，呈現轉趨清淡之格局。
整體分析2011年第二季台灣房屋市場，台北市與新北市均呈現價量短期向下盤整的趨勢，其餘五個都會區則呈現價漲量縮的情況。2011年6月1日政府正式課徵奢侈稅，在此一政策效應下，本季的各都會區的房屋成交量呈現下降趨勢，尤以台北市的價量衝擊最大。各都會區均呈現濃厚的觀望氣氛，在購屋者等待適合進場時機的情況下，造成房屋市場的購屋需求降低。此外，在房屋市場的供給方面，因成交遞延過戶以及觀望惜售現象，亦形成短期供給降低的現象，在市場供需均降低的情況下，造成除了大台北地區外的其他都會區房市價漲量縮的現象。進一步分析大台北地區的房市供需，本季台北市房屋交易量的降幅最小，其原因可能為部分不動產投資人在政策實施前將手中持有投資物件售出，而造成市場供給增加，但是仍不敵市場需求降低的幅度，故呈現房屋交易量微幅降低，成交均量也微幅降低的現象。未來台灣房屋市場的供需情況，仍將持續受到央行以及政府對房市、營建業相關的政策措施的直接影響，端看市場因應政策衝擊的適應能力，來決定未來房市的發展趨勢。
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