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台灣房價指數

2011 年第四季台灣房價指數相較於 2011 年第三季上升 0.89%，其中以高雄市升幅最大，其次為桃園縣。就每坪平均成交價格而言，除新竹縣市以及台南市的成交均價微幅下滑外，其餘五個都會區的成交均價呈現微幅上升，其中以桃園縣漲幅最大，為 4.46%。本季房屋交易量相較於前一季交易量，北部都會區呈現持續小幅萎縮，中部地區亦呈現微幅下降，而南部都會區則是呈現小幅上升的趨勢。整體而言，相較於前一季，本季房市的房價因奢侈稅開徵以及歐債危機而使得漲幅趨緩，成交量仍持續萎縮；其中北部都會區依然呈現價漲量縮，而南部都會區雖然成交量有微幅上升，但成交均價仍呈現平盤。整體而言，奢侈稅與歐債問題對於房市漲幅有抑制作用，相較於2010年第四季，本季的漲幅趨緩不少，並且成交量也較為萎縮。
房屋市場是影響總體經濟活動的重要市場，為了反映台灣房屋市場價格變化，台灣房屋與中央大學建立產學合作，共同建構「台灣房價指數」。研究團隊因應縣市升格以及行政區重新劃分，重新選定全國七個都會區，分別為台北市、新北市、桃園縣、新竹縣（市）、台中市、台南市與高雄市，並根據四種不同房屋類型（公寓、電梯大樓、套房、透天厝）的實際成交價格資料，以 2009 年為新基期年，重新編制全國與各都會區之加權房價指數。
2011 年第四季台灣房價指數為 113，相較 2011 年第三季的房價指數，微幅上揚 0.89%。若與去年同期台灣房價指數比較( 2010Q4：110 )，亦呈現微幅成長 (2.73%) 之趨勢。進一步分析各都會區房價指數變動， 2011 年第四季除了新竹縣(市)的房價指數相較於前一季微幅下滑外，跌幅為 4.59%，各都會區均微幅上漲，其中以高雄市的 3.7% 漲幅最大，為其次為桃園縣的 2.7%；而台北市則呈現與上季持平。

再進一步觀察各都會區本季每坪成交均價的變動，除了新竹縣市以及台南市呈現微幅下滑外，其跌幅分別為 6.89% 以及 1.49%，其餘都會區每坪成交均價皆較上一季呈現略微回升，漲幅約在 0.96% 至 4.46% 之間。以房價水準而言，台北市每坪成交均價依然為全國之冠，約為 49.74 萬元，而台南市為七個都會區的最低，約為 7.93 萬。
在成交量方面，參酌我們的成交資料庫與內政部的統計資料顯示，整體都會區房市合約的成交量相較於前一季仍呈現持續萎縮之趨勢，約下滑 7.81%。再細分各都會區成交量變化程度，可觀察到北部以及中部都會區平均的衰退幅度約有11%，南部則呈現小幅提升，其漲幅為 8.5%，由於南部都會區成交量僅占整體成交量的四分之一，整體房市成交量仍受中北部都會區成交量萎縮的影響較大。
整體分析 2011 年第四季台灣房屋市場，受到國內奢侈稅政策以及國際歐債問題，所引發的消費降低與投資人信心不足的影響，呈現房價漲幅持續趨緩，而成交量亦持續萎縮的現象，房屋市場的買方觀望氣氛濃厚與短期需求的持續低靡。分析各地都會區的房市情況，北部以及中部都會區的房價呈現價量背離的現象，雖然成交量負成長，但房屋價格整體而言較前一季較高，而南部都會區，則大致呈現價量均微幅上升，顯示奢侈稅在抑制房價上漲的效果有限。根據這兩季資料均顯示房價仍呈現微幅上升，成交量卻持續下滑，除了奢侈稅的影響之外，歐債所產生的全球經濟衰退疑慮加深，所導致投資人信心不足，也應該是導致房市交易低靡的重要因素之一。
展望未來台灣房屋市場的供需，預計仍將持續受到政府的央行與財政部對房市、營建業相關的政策措施、後續國際經濟環境與景氣局勢，以及近來總統選舉候選人所論及未來房地產進行實價登錄、及其相關的稅制改革等政策議題的直接、間接影響，決定未來台灣房屋市場均衡的演變。
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